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181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakédsépitéssel kapcsolatos kotekez

jotallasrol

A Magyar KoztarsasaPolgari Torvénykdnyvéit
sz0l6 1959. évi IV. torvény(Ptk) 248. §-aban
foglaltakra figyelemmel a Kormany a koévetkez
rendeletet alkotja:

1. 8 (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet
szabdalyai szerint kiterjed az Ujonnan épitett
lakasoknak és lakééplleteknek akz szamu
melléklet 1. pontjaban meghatéarozott
éplletszerkezeteire, az 1. szamu melléklet 2.
pontjaban meghatarozott lakas- és
éplletberendezések beépitésére, illetve
beszerelésére, valamint az e lakéépiletekn@k a
szamu mellékletbermeghatarozott, a lakasokat
kiszolgal6 helyiségeire és részeire.

(2) A |otallasi kotelezettség kiterjed az 1.

szamu melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas-

a) a jotallas korébe tartozo lakads, a lakast
kiszolgalé helyiségek és épiiletrészek, valamint
épuletszerkezetek és berendezések meghatarozasat,

b) a jogosultat a jotallas alapjan megifiet
jogokat, azok érvényesitlisegének hataridejét és
feltételeit,

c) a véllalkozé és az éltala a javitasra kijelolt
szervezet nevét és cimét,

d) az atadas-atvételi
idépontjat.

(4) A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a
jotalldas a jogosult torvényh ereds jogait nem
érinti.

(5) A jotéllasi jegy szabalytalan kidllitasa vagy a
jogosult részére tortén atadasanak elmaradasa
nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas
érvényességeét.

5. §(1) A véllalkoz6 a bejelentett jotallasi igény
alapjan tizendét napon belil koteles a hibat
megvizsgalni és a jogosult igéngényilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka Gjbdli elvégzését
ugy kell teljesiteni, hogy az leléseg szerint a
lakéépulet, illetleg a lakds hasznalatat ne
akadalyozza.

eljaras befejezésének

és éplletberendezesekre is, amennyiben azok a g g (1) Ez a rendelet a kihirdetését kie0.

lakas alkot6részének ndistiinek.

(3) E rendelet alkalmazasaban

a) lakas: az orszagos telepllésrendezési és
épitési kdvetelményed szo6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 105. §-azerint kialakitott
épllet vagy éplletrész;

b) lakéépiilet:olyan épiilet, amelyben lakasnak
minésile, o6nallé rendeltetési egységhelyiség
talalhato.

2. 8 (1) A jotallasi kotelezettség az épitési

napon lép hatélyba; rendelkezéseit
hatalybalépését kovin kotott épitési
szerddésekre, illetve épitési szédes hianyaban
a hatalybalépését koven megkezdett
épitési-szerelési munkakra kell alkalmazni.

&(2)°

1. szdmu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez

a

szerddéssel az épitési-szerelési munka elvégzésére 1. A lakasok és a lakoéplletek kotelgptallas

kotelezettséget vallalo személyt, épitési SabEs
hianyaban pedig az épitési-szerelési munka
tényleges elvégigét (a tovabbiakban egyutt:
véllalkozo) terheli.

(2) A véllalkozé az e rendeletben foglaltaknal a
megrendeire  nézve  kedvébb  jotallasi
feltételeket véllalhat.

(3) Semmis az a megallapodas, amely az e
rendeletben foglaltaktél a megrendldhatranyara
tér el. Az érvénytelen megéllapodas helyébe e
rendelet rendelkezései Iépnek.

3. §(1) A jotallas idtartama az atadas-atvételi
eljaras befejezéséneksipbntjatdl szamitott harom
év.

(2) A jotallasi jogokat a lakas (lakéépiilet)
tulajdonosa, a lakas tulajdonba adasaig a
megrendel (a tovabbiakban egyitt: jogosult) a
véllalkozéval vagy az altala javitasra Kkijeldlt
szervezettel szemben érvényesitheti.

4. 8§ (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel
érvényesithét

(2) A vallalkoz6 a jotallasi jegyet lakasonként
kilon-kalon  koteles  kidllitani, és azt az
atadas-atvételi eljaras soran a jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

ala tartozo épiiletszerkezetei:

a) a lakoépllet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a
mazolast, tapétazast is),

c) a lakéépllet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és
mellvédiei,

d) a lakéépulet kéményei,

e) a lakoépllet téizete
tetsfelépitmények,

f) a lakééplleten
esivizlefolyd vezetékek,

g) a lak6éplilet szigetelése és a Kiitakolat.

2. A koteled jotallas ala tartoz6 lakas- és
épuletberendezések:

a) a f6z6készilék (tizhely, Hzélap stb.),

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos Ktarol6 kalyha stb.),

c) a melegvizellat6 berendezés (gaz-vizmebegit
villanybojler, firdkalyha),

d) az éplletgépészeti és egészséglgyi
berendezések (falikit, mosogatd, fikdd,
zuhanyoz6, mosdd, WC-tartdly, WC-csésze sth. a
hozza tartoz6 szerelvényekkel),

e) a szelbztet berendezés (paraelszivo stb.),

f) a beépitett bator (beépitett ruhasszekrény,
konyhaszekrény stb.),

és az azon lév

léy ereszcsatornadk és

1 Hatélyon kivil helyezte: 118/2008. (V. 8.yidorendelet 1. § 822. Hatalytalan: 2008. V. 16-t6l
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g) a redny, vaszonrold, napvédiggony, szolgal6 berendezés,

h) a cseng és a kaputelefonnak a lakashanslev q) a lakast szolgal6 kit a hozza tartozé
késziléke, valamint a kaputelefon és felcsehget szerelvényekkel,

berendezés a vezetékhalbzattal, r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
i) a lakds elektromos vezetékeihez tartozé telekhataron belilli elhelyezésére, illeg
kapcsoldk és csatlakozoaljak, elszikkasztasara szolgalo berendezés.

j) a kozponti fit6- és melegviz-szolgaltato
berendezés a hozza tartoz6 szerelvényekkel,
ideértve a lakasban l&v vezetékszakaszt és
flit6testeket (radiator stb.) is, kivéve a koziizemi
szolgaltaté altal jovairassal vagy Uzemeltetésre
atvett vezetékeket és berendezési targyakat,

2. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez

A lakoéépiletnek a lakésokat kiszolgald kotélez
jotallas ala tartozé helyiségei és részei:

) > ; > , a)tetdterasz,
k) a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza b) pince- és padlastérség vagy tistiold
tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasbard lev ¢) kapualj '

vezetékszakaszt is, a hozza tartozo6 d) Iépcsshaz
szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kozizemi .
szolgaltaté altal jovairassal vagy Uzemeltetésre
atvett vezetékek és berendezési targyak kivételével

) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere a lakasban tevvezetékszakaszt és
szerelvényeket is ideértve, kivéve a kozizemi
szolgaltaté altal jovairassal vagy Uzemeltetésre
atvett méretlen késziléket és fogyasztasmeér

m) a lakast szolgal6o széitte®® berendezés és a
klimaberendezés,

n) a kdzponti antenna ésésfts berendezései,
ideértve a lakasban l&év vezetékszakaszt és
csatlakozoéaljat is,

0) a személy- és teherfelvong,

p) a haztartasban keletkehulladék gyijtésére

e) folyosok és fliggfolyosok,

f) kdzponti berendezések helyiségei,

g) mosékonyha,

h) szaritéhelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarol6 helyiség,

j) hulladéktarolé helyiség,

k) gépkocsitarolé helyiség (garazs, teremgarazs).



